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什麼是產權保險？報紙的每週房地產版會提到這個詞彙，
您也會在與房地產仲介商的對談中聽到它。如果您有購屋
經驗，那麼您可能很熟悉產權保險的優點。不過，如果您
是首次購屋，您可能會想知道「為什麼我需要再買一張保
單？」雖然這個疑問會引發另一些問題，但我們可從一個
一般性的答案開始解釋。

住屋是我們所購買過最昂貴也最重要的東西之一。您與您
的房貸機構都希望能確保房產確實屬於您自己，無他人可
對您的房產行使留置、求償或產權負擔等權利。

接下來的段落載有加州土地產權協會整理出的一份常見問
答集，解說常為人誤解的一種保險 - 產權保險。

Q. 產權保險與意外險有何差異？
A. 產權保險公司會試圖在核發產權保單之前，找出並消除
風險。意外保險公司則是承擔風險。

意外保險公司認定每年必定會發生某些無可避免的意外損
失（車禍、火災等）。保險公司會每月或每年向投保人收
取保費，成立準備金，以備預期損失的理賠。

產權公司的營運方式大不相同。產權保險是根據您的保單
條款來賠償您的損失，但產權公司會在保單核發之前，事
先找出可能的風險並將風險降到最低，進而防止因過往產
權瑕疵所造成的損失。

產權保險與意外險最大的不同點，是產權保險的保費會用於
消除風險。產權公司所維護的「產權工廠」中，包含可回
溯到多年前的產權移轉與抵押等相關資訊。維護這些產權工
廠以及檢索和調查產權，需耗用您所繳交的絕大多數保費。

Q. 誰需要產權保險？
A. 房地產交易的買方與貸款機構都需要產權保險。這兩方
都希望知道他們所處理的不動產產權有針對瑕疵的保險保
障。產權公司會根據保單條款來理賠承保範圍內的損失。
賣方、買方和貸款機構三者全都可從產權公司所提供的保

險中獲益。

Q. 產權保險提供什麼保障？
A. 產權保險可保護投保人，防止其因明列於保單內的各種
產權瑕疵而遭求償（這些產權瑕疵可能是房產宗地的瑕
疵），保單自核發日起即日生效。例如，某人可能宣稱握
有地契或租約，因此其有您地產的所有權或佔有權利。也
可能有人宣稱握有房地產的役權，可使用您的土地。又或
者，可能有人宣稱他們擁有您房地產的留置權，可用您的

房地產來償債。該戶房地產可能是一塊空地，也可能是一棟 
50 層樓高的辦公大樓。產權公司可經辦所有類型的不動產。

Q. 可購買的保單類型有哪些？
A. 產權公司照例會核發兩種保單：「屋主」保單可在屋主
（購屋人）與屋主的繼承人擁有產權期間持續提供保障；
「貸款機構」保單則可保障貸款機構的擔保物權優先受
償，而非他人宣稱其對房地產擁有的權益。

Q. 我的產權保單可以給我什麼樣的保障？
A. 產權保單內的條文會載明，如您在承保範圍內的房地產
發生求償訴訟案件，訴訟辯護費用如何支付。保單內的條
文亦列有承保範圍內之求償案件的理賠金額。保費需在房
地產買賣成交時支付。與其他類型的保險不同，產權保險
不需繳交續期保費。

Q. 我用到產權保單的機會大不大？
A. 基本上，購買此保單必須有個重要概念，亦即，產權公
司已先行檢索及調查過記錄在案的所有產權資料，然後才
會核發承保您房地產的產權保險。由於我們致力於將風險
降到最低，因此，投保人遭到產權求償的機率非常之低。
不過，您所遭到的產權求償未必有效，所以，確保保單的
保障不中斷格外重要。當產權公司根據您的產權保單承保
範圍提供求償訴訟辯護時，您光是在訴訟辯護方面所省下
的費用，即已大大超越您所繳交的一次性保費。

Q. 如果我向認識的人購買房地產，我該怎麼做？
A. 您對屋主的認識可能不夠深入。人們私底下經歷的轉變
可能會影響他們的房地產產權。有人因為種種原因離婚，
改變遺囑，從事限制房地產使用的買賣交易，抵押房地
產，及其個人履行判決結果。

還有其他連現任屋主都不甚清楚或不甚明瞭的因素也會影
響產權，這些都是產權公司在保單核發前力求通過檢索與
調查發現的風險。

正如您不會透過電話行銷付錢投資，您也不會在無法確保
產權屬於您的情況下購買不動產。產權保險可提供您這樣
的保障。

產權公司在核發產權保單前找出及消除風險的過程，使房
地產交易的所有當事人皆受惠。這種做法可使不利於當事
人之求償案件的發生機率降至最低，並藉此減少需訴訟辯
護或需賠償的求償案件數量。此過程能降低產權公司的成
本與支出，維持產權保險一貫的低成本營運模式。

本資料無法作為法律聲明之文件，亦不得將其視為法律、稅務或投資建議。我們鼓勵您諮詢您的法律、稅務或投資專業人員，以獲得更具體的建議。本份資料僅供一般講解和/或參考資訊之用。雖然當中所載之資
訊來源信實可靠，但並不表示完全精確無誤。僅供個人或代表本公司進行行銷推廣活動時使用，不得重製。資料來源：CLTA 20-030-C
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